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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

к открытому конкурсу по отбору управляющей организации  для   

 управления многоквартирными домами в городском поселении

 «Поселок Орша» Калининского района Тверской области
                                             1. Общие сведения

1. Нормативная база, в соответствии с которой составлена конкурсная документация.

Конкурсная документация составлена в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами», действующим федеральным законодательством и законодательством Тверской области.

2. Предмет конкурса.
Организатор конкурса : администрация муниципального образования городского поселения «Поселок Орша» Калининского района Тверской области,  адрес: Тверская область Калининский район , пгт Орша, ул.Привокзальная,д.7, проводит конкурс по выбору управляющей организации  на право заключения договора управления  многоквартирными домами.

         Собственником  многоквартирных  домов  является администрация муниципального образования городского поселения «Поселок Орша» Калининского района Тверской области. На конкурс многоквартирные дома выставляются  единым  лотом. В состав  лота входят:
- семьдесят многоквартирных домов , общей площадью  49052, 1 кв.м.

    Плата за работы и услуги по управлению многоквартирными домами, содержанию, текущему и капитальному ремонту  многоквартирных домов  ( размер платы за содержание и ремонт жилых помещений) составляет  2 183 799,49 
( два миллиона  сто восемьдесят три тысячи семьсот девяносто девять рублей 49 копеек) в год.
3. Условия  проведения конкурса.
      Собственниками помещений в многоквартирных домах не выбран способ управления этими домами.
             4. Принципы проведения конкурса.
- создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

- добросовестная конкуренция;

- эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирных домах в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирных домах, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных домах, а также предоставление коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в домах;

- доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения;

- конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

5. Участники конкурса.

К участию в конкурсе приглашаются организации независимо от организационно-правовых форм и форм собственности, а также индивидуальные предприниматели, удовлетворяющие требованиям настоящей документации и способные выполнить работы по договору управления.

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными  домами;

- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном  Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам  и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
Все вышеперечисленные требования являются исчерпывающими, и организатор конкурса при проведении конкурса не имеет права устанавливать иные требования к претендентам.
Проверка соответствия претендентов вышеперечисленным требованиям осуществляется конкурсной комиссией, претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе, становится  участником конкурса.
Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанным в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе
6. Определение победителя конкурса
Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.

2. Основная часть

1. Информационное обеспечение проведения конкурса.

1)  Конкурсная документация размещается на официальном сайте http://  kalininadm.ru.
2)Конкурсная документация  на бумажных носителях   предоставляется на основании письменного запроса участников конкурса в администрации городского поселения «Поселок Орша» в течении 3 рабочих дней.
3) Извещение о проведении конкурса опубликовывается в газете «Ленинское знамя» не позднее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.  Извещение о проведении конкурса.
1) Конкурс по выбору управляющей организации проводится администрацией городского поселения «Поселок Орша» в соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г №75 « О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». 
2) Конкурс проводится по адресу: Тверская область Калининский район , пгт Орша, ул.Привокзальная ,д.7 , администрация городского поселения «Поселок Орша».

Телефон/ факс – 38-95-91

3) Характеристика объектов конкурса: семьдесят многоквартирных домов общей площадью 49052,1 квадратных метров.

4) Обязательные работы и услуги:

     - содержание общего имущества жилых домов

     - техническое обслуживание общих коммуникаций , технических устройств и технических помещений жилых домов;

     - аварийное обслуживание жилых домов.

5) Размер платы  за содержание и ремонт жилых помещений составляет 2183799,49 (два миллиона сто восемьдесят три тысячи семьсот девяносто девять  рублей 49 копеек) в год. Перечень работ , входящих в плату за содержание и ремонт жилых помещений  прилагается (приложения № 8). 
6) Конкурсная     документация    размещена    на    официальном    сайте 

http://  kalininadm.ru.

 На бумажных носителях предоставляется на основании письменного запроса участников конкурса в администрации городского поселения «Поселок Орша» по адресу: Тверская область Калининский район , пгт Орша, ул.Привокзальная, д.7
7) Дата и время окончания подачи заявок на участие в конкурсе:  по адресу Организатора конкурса  до 10.00 часов  01 июля  2009 года.
           8) Дата и время вскрытия конвертов с заявками: 10.00 часов 01 июля 2009 года по адресу Организатора конкурса; 
9) Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе равен 109 189,97

 ( сто девять тысяч сто восемьдесят девять  рублей 97 копеек).
3. Состав конкурсной документации.

Конкурсная документация, утверждаемая организатором конкурса, включает в себя следующие документы:
-  информация  о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных  домах  ( приложение № 1);

- перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и  технических параметров многоквартирных домов, периодичности каждой из таких работ и услуг ( приложение № 2)

- перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса ( приложение № 3) (далее дополнительные работы и услуги);

- срок внесения в соответствии со ст.155 ЖК РФ собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. При этом не допускается установление организатором конкурса способа внесения управляющей организации собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

- форма заявки на участие в конкурсе, утвержденная организатором конкурса (приложение №4);

- договор обеспечения заявки на участие в конкурсе , подписанный и заверенный печатью в установленном порядке, в котором указываются, в том числе, реквизиты счета, на который денежные средства возвращаются участнику конкурса (приложение №6).

Факт внесения участником конкурса денежных средств в качестве  обеспечения заявки на участие в конкурсе  подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате.

В том случае, если перевод денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе осуществляется участником конкурса, факт внесения денежных средств в обеспечение заявки на участие в конкурсе подтверждается оригинальной выпиской из банка, подтверждающей перевод денежных средств.

- реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе  ( приложение №9);

- срок в соответствии с п.9, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств;
- размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу;

- формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

- проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – проект договора управления многоквартирным домом).

4. Порядок внесения изменений в конкурсную документацию.

Организатор конкурса  по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее ,чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса  на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

5. Состав заявки на участие в конкурсе.

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) Сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах;

2) Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям на участие в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

 6. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе.
Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку не участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением 4 к конкурсной документации. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
Каждая заявка на участие в конкурсе , поступившая в установленный настоящей инструкцией срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению 5.

7. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим на вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. 

Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией  требования к претендентам. 

Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса  в день его подписания.
Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.

Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотренных заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе  в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным настоящей инструкцией. Конкурсная комиссия оформляет протокол (приложение №7) рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирными домами, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирными домами заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирными домами.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирными домами, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе  всех претендентов, организатор конкурса проводи повторный конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
8. Порядок проведения конкурса.

В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей.  
Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в   соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости  указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. Участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса – отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между  стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса – суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости предложения или превышает ее, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса  обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если участник конкурса отказался выполнить вышеперечисленные требования, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуальных предпринимателей), и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, и ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса   , который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в трех экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты  утверждения  протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса  в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в соответствии с настоящей инструкцией.

Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса  в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном настоящей инструкцией.

9. Порядок заключения договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирных домах для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора  о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнения обязательств предоставляется в пользу собственников помещений и ресурсоснабжающих организаций.

В случае если победитель конкурса выбрал меру «страхование ответственности», он должен предоставить организатору конкурса полис страхования ответственности на сумму в размере обеспечения исполнения обязательств по договору управления. Для получения полиса победителю необходимо заключить договор страхования ответственности с выбранной им страховой компанией. Полис подтверждает, что в случае невыполнения победителем конкурса обязательств по договору управления, страховщик будет обязан возместить собственникам помещений или ресурсоснабжающим организациям причиненные им убытки и (или) в качестве неустойки (штрафы, пени) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договорам в возмещение вреда, причиненного общему имуществу.

При выборе залога депозита победитель должен предоставить организатору договор залога депозита, который заключается между финансовым учреждением – банком (залогодержателем), победителем конкурса (залогодателем) собственниками помещений и ресурсоснабжающими организациями, в пользу кого предоставляется залог депозита.

Победитель, выбравший безотзывную банковскую гарантию, должен предоставить организатору конкурса такую гарантию, в соответствии с которой банк гарантирует бенефициару (собственникам помещений, ресурсоснабжающим организациям) сумму в размере обеспечения обязательств в случае, если принципал (победитель конкурса – управляющая организация) откажется исполнять (или будет осуществлять ненадлежащее исполнение) обязательства по договорам управления и поставки энергоресурсов. Для получения суммы, причитающейся в возмещение убытков, причиненных вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договорам, бенефициар должен направить в адрес гаранта письменное требование с указанием причин, по которым он (бенефициар) удерживает обеспечение исполнения обязательств, и суммы такого удержания. Хранение банковской гарантии должен осуществлять бенефициар.

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием  о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
10. Обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом.

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащий уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу = К х (Рои+Рку),

где:

Ооу –размер обеспечения исполнения обязательств;

К – коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;

Рои – размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;

Рку – размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений – исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств(  пояснительная записка прилагается). 

                                      Пояснительная записка

    Обеспечение заявок на участие в открытом  конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами:

         Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами городского поселения «Поселок Орша», составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений  в многоквартирных домах.

      Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в конкурсной документации счет.

      Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе в соответствии с

  сформированным  лотом , равен: площадь домов составляет 49052,1 квадратных метров, 

 3,71 руб. (плата за содержание и текущий ремонт жилого фонда )х 49052,1х12 месяцев х 5%= 109189,97 ( сто девять тысяч  сто восемьдесят девять рублей 97копеек) в год. 

       Договор по обеспечению исполнения обязательств заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор, обеспечения исполнения обязательств. 
Обеспечение реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
      Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

      - страхование ответственности управляющей организации;

      - безотзывная банковская гарантия;

      - залог депозита. 

         Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. 

        Размер обеспечения исполнения обязательств по договору  управления  для победителя конкурса в городском поселении «Поселок Орша» составляет: 22,4 (стоимость ЖКУ в расчете на 1 кв.м)х 49052,1 кв.м х 0,5=549383,52 (пятьсот сорок девять тысяч триста восемьдесят три  рубля 52 копейки):
-Центральное отопление жилого фонда

  8852,96 Гкал х 811,2 = 7 181521,1рублей
-Водоотведение

  109939,5 куб.м х 17,06  руб. = 1875567,8 рублей,

- водоснабжение

117474,10 куб.м х 10,9 руб.=1280467,6 рублей

-вывоз бытовых отходов  2223(численность поселения)х0,125х12х197,54= 658697,13 рублей,

-содержание жилого фонда

49052,1х3,71х12= 2183799,49 рублей 

Приложение № 2

п е р е ч Е н Ь

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных  домах городского поселения «Поселок Орша», являющихся  объектами конкурса

	
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади

(рублей в месяц)

	
	
	
	
	

	I. Содержание помещений общего пользования



	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования


	  1 раз в неделю
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества

многоквартирных  домов



	2.
	Подметание земельного участка в летний период


	1 раз в неделю 
	
	

	3.
	Уборка мусора с газона


	 1 раз в неделю
	
	

	4.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов


	1 раз в неделю 
	
	

	5.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее 3 часов после начала снегопада


	
	

	6.
	Вывоз твердых бытовых отходов


	  7 раз в неделю 
	
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации



	7.
	Расконсервирование  консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки


	 2раза в год
	
	

	8.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости в  зимний период в течении  3 суток;

в летний- в течении месяца.


	
	

	9.
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.


	 1 раз в год


	
	

	10.
	  Ремонт и утепление наружных водоразборных  колонок, ремонт и укрепление входных дверей


	По мере необходимости.
	
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт



	11.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	проверка исправности канализационных вытяжек 1 раз в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиля​ционных каналах 1 раз в год.
	
	

	12.
	Аварийное обслуживание 
	постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения 


	
	

	13.
	Дератизация


	2 раза  в год 
	
	

	184
	Дезинсекция
	2 раза  в год 
	
	


                                                                                                                                                 ПРиложение №3
                                            ПЕРЕЧЕНЬ
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах городского пселения «Поселок Орша»,  являющихся  объектом конкурса

1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	
	
	Периодичность
	Годовая плата

(рублей)
	Стоимость

на 1 кв.м

общ. площади

(рублей

в месяц)

	
	
	
	
	

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования


	1.
	Уборка чердачного и подвального помещений


	2 раза в год
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома



	2.
	Уборка мусора с газона, очистка урн


	1 раза в неделю
	
	

	3.
	Подрезка деревьев и кустов


	1  раз в год
	
	

	4.
	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства


	По необходимости
	
	

	5.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее  3 часов после начала снегопада


	
	

	6.
	Ликвидация наледи


	Регулярно
	
	

	7.
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек


	Регулярно по мере необходимости
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов 



	8.
	Вывоз твердых бытовых отходов


	  7 раз в неделю
	
	

	9.
	Вывоз крупногабаритного мусора


	  2 раза в неделю
	
	

	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт



	10.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения.
	прочистка канализационного лежака по мере необходимости при засорах.

Проверка исправности канализационных вытяжек  1 раз в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 1 раз в год.
	
	

	
	
	
	
	

	11.
	Регулировка и наладка систем отопления


	Постоянно во время отопительного периода
	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения



	12.
	Устранение аварии
	на системах водоснабжения, теплоснабжения,  в течение  суток,

на системах канализации в течение  суток.


	
	

	13.
	Выполнение заявок населения
	протечка кровли : 3сутки(ок),

замена разбитого стекла:3-30 сутки(ок), неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования :1  сутки.


	
	


2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	
	
	Перечень работ,

материалы
	Объем работ
	Стоимость работ (рублей), дата их начала и завершения 
	Стоимость на 1 кв.м общей площади

(рублей в месяц)
	Гарантийный срок на выполненные работы

(лет)

	
	
	
	
	
	
	

	Фундаменты



	1.
	Устранение повреждений фундаментов


	
	
	
	
	

	2.
	Осушение


	
	
	
	
	

	3.
	Устранение замачивания грунта под фундаментом


	
	
	
	
	

	4.
	Ремонт внутридомовых и наружных дренажей


	
	
	
	
	

	5.
	Устранение осадок фундаментов


	
	
	
	
	

	6.
	Устранение причин деформации фундаментов


	
	
	
	
	

	7.
	Восстановление (ремонт) освещения и вентиляции подвала


	
	
	
	
	

	8.
	Восстановление (ремонт) решеток на продухах фундамента


	
	
	
	
	

	9.
	Восстановление (ремонт) приямков


	
	
	
	
	

	10.
	Восстановление (ремонт) отмостки


	
	
	
	
	

	11.
	Восстановление (ремонт) гидроизоляции


	
	
	
	
	

	12.
	Восстановление (ремонт) вводов инженерных коммуникаций в подвальные помещения через фундаменты


	
	
	
	
	

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены



	13.
	Устранение повреждений стен,

в том числе в подвалах и чердаках


	
	
	
	
	

	14.
	Восстановление теплозащиты стен


	
	
	
	
	

	15.
	Модернизация теплоизоляции стен


	
	
	
	
	

	16.
	Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен


	
	
	
	
	

	17.
	Восстановление или модернизация звукоизоляции стен и перегородок


	
	
	
	
	

	18.
	Восстановление несущей способности стен


	
	
	
	
	

	19. 
	Устранение деформации стен и перегородок


	
	
	
	
	

	20.
	Восстановление креплений выступающих деталей фасада, включая лепные украшения


	
	
	
	
	

	21.
	Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя


	
	
	
	
	

	22.
	Восстановление (ремонт) облицовки плиткой


	
	
	
	
	

	23.
	Герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов


	
	
	
	
	

	24.
	Окраска фасадов


	
	
	
	
	

	25.
	Устранение причин и последствий коррозионного повреждения закладных деталей и арматуры


	
	
	
	
	

	26.
	Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств

наружных стен


	
	
	
	
	

	27.
	Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)


	
	
	
	
	

	28.
	Защита стальных элементов от коррозии


	
	
	
	
	

	29.
	Окраска стен помещений общего пользования


	
	
	
	
	

	Деревянные стены



	30.
	Устранение крена, просадок, выпучивания стен


	
	
	
	
	

	31.
	Восстановление (ремонт) стен, поврежденных гниением, домовыми грибками, дереворазрушающими насекомыми


	
	
	
	
	

	32.
	Ликвидация просадки засыпки в каркасных стенах


	
	
	
	
	

	33.
	Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен


	
	
	
	
	

	34.
	Устранение (ремонт) разрушений штукатурки и обшивки


	
	
	
	
	

	35.
	Восстановление и модернизация теплозащиты стен


	
	
	
	
	

	36.
	Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен


	
	
	
	
	

	37.
	Защита стальных элементов от коррозии


	
	
	
	
	

	38.
	Окраска стен помещений общего пользования


	
	
	
	
	

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры



	39.
	Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	40.
	Восстановление организованного отвода воды с балконов, лоджий, козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	41.
	Восстановление (ремонт), модернизация гидроизоляции балконов, лоджий, козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	42.
	Восстановление (ремонт)

ограждений балконов и лоджий


	
	
	
	
	

	43.
	Окраска ограждений балконов и лоджий, конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров


	
	
	
	
	

	Перекрытия



	44.
	Устранение повреждений перекрытий


	
	
	
	
	

	45.
	Восстановление теплотехнических свойств


	
	
	
	
	

	46.
	Восстановление акустических свойств перекрытий


	
	
	
	
	

	47.
	Восстановление водоизоляционных свойств перекрытий (перекрытия в санитарных узлах)


	
	
	
	
	

	48.
	Восстановление теплогидроизоляции примыканий наружных стен, санитарно-технических устройств и других элементов


	
	
	
	
	

	49.
	Ремонт перекрытий, пораженных древесными домовыми грибками и/или дереворазрушающими насекомыми


	
	
	
	
	

	50.
	Усиление перекрытий


	
	
	
	
	

	51.
	Устранение сверхнормативных прогибов перекрытий


	
	
	
	
	

	52.
	Устранение смещения несущих конструкций


	
	
	
	
	

	53.
	Заделка неплотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия


	
	
	
	
	

	Полы



	54.
	Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома


	
	
	
	
	

	55.
	Восстановление защитно-отделочного покрытия пола


	
	
	
	
	

	56.
	Окраска деревянных полов


	
	
	
	
	

	57.
	Ремонт полов


	
	
	
	
	

	Перегородки



	58.
	Восстановление (ремонт), модернизация звукоизоляционных свойств перегородок


	
	
	
	
	

	59.
	Восстановление (ремонт), модернизация огнезащитных

свойств перегородок


	
	
	
	
	

	60.
	Восстановление (ремонт), модернизация влагозащитных свойств перегородок


	
	
	
	
	

	61.
	Устранение повреждений перегородок, ликвидация излишнего наклона или выпучивания перегородок


	
	
	
	
	

	62.
	Восстановление облицовки перегородок


	
	
	
	
	

	63.
	Окраска перегородок


	
	
	
	
	

	Крыши



	64.
	Устранение протечек кровли


	
	
	
	
	

	65.
	Ремонт, модернизация кровли


	
	
	
	
	

	66.
	Восстановление (ремонт) вентиляционных устройств (оборудования)


	
	
	
	
	

	.
	
	
	
	
	
	

	67.
	
	
	
	
	
	

	68.
	Окраска стальных связей и креплений, размещенных

на крыше и в чердачных помещениях


	
	
	
	
	

	69.
	Ремонт, восстановление, модернизация оборудования, установленного на крыше


	
	
	
	
	

	70.
	Ремонт, установка радио- и телевизионных антенн


	
	
	
	
	

	71.
	Восстановление (ремонт)

продухов вентиляции


	
	
	
	
	

	72.
	Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб


	
	
	
	
	

	73.
	Восстановление (ремонт) дефлекторов


	
	
	
	
	

	74.
	Восстановление (ремонт)

выходов на крышу


	
	
	
	
	

	75.
	Ремонт примыканий и заделка стыков


	
	
	
	
	

	76.
	Ремонт люков с лестничных площадок на чердак


	
	
	
	
	

	Окна, двери, световые фонари



	77.
	Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	78.
	Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	79.
	Замена дверей в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	80.
	Замена окон в помещениях общего пользования


	
	
	
	
	

	81.
	Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов


	
	
	
	

	Лестницы



	82.
	Ремонт металлических косоуров


	
	
	
	
	

	83.
	Устранение повышенных прогибов площадок и маршей


	
	
	
	
	

	84.
	Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток


	
	
	
	
	

	85.
	Ремонт, замена перил


	
	
	
	
	

	86.
	Окраска металлических элементов лестниц


	
	
	
	
	

	87.
	Устройство, ремонт пандусов


	
	
	
	
	

	

	Теплоснабжение



	88.
	Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей


	
	
	
	
	

	89.
	Ремонт, промывка отопительных элементов


	
	
	
	
	

	90.
	Ремонт, модернизация центральных и индивидуальных

тепловых пунктов


	
	
	
	
	

	91.
	Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения


	
	
	
	
	

	92.
	Ремонт элеваторного узла


	
	
	
	
	

	93.
	Ремонт  магистральной запорной арматуры.


	
	
	
	
	

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование



	94. 
	Ремонт, замена шкафов вводных и вводно-распределительных устройств


	
	
	
	
	

	95.
	Ремонт, замена аппаратуры защиты, контроля и управления общего пользования


	
	
	
	
	

	96.
	Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования


	
	
	
	
	

	97.
	Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей


	
	
	
	
	

	98.
	Ремонт, замена этажных щитков и шкафов


	
	
	
	
	

	99. 
	Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования


	
	
	
	
	

	Водопровод и водоотведение



	100.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения


	
	
	
	
	

	101.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации


	
	
	
	
	

	102.
	Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования


	
	
	
	
	

	

	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети



	103.
	Ремонт, замена антенного оборудования


	
	
	
	
	

	104.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей радио, телефона, иных коммуникационных сетей


	
	
	
	
	

	Объекты внешнего благоустройства



	105.
	Ремонт объектов внешнего благоустройства


	
	
	
	
	

	106.
	Строительство объектов внешнего благоустройства


	
	
	
	
	

	Прочие работы



	107.
	Проведение энергоаудита здания


	
	
	
	
	

	Итого
	
	
	


Приложение № 4

З А Я В К А

на участие в конкурсе по выбору управляющей

организации для управления многоквартирными домами

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование / фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу:  ___________________________________________


.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: 

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирными домами

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
управления многоквартирными домами способа внесения
собственниками помещений в многоквартирных домах и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирных домах и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 


(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными  домами:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

.
(должность, ф.и.о. руководителя организации или
ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________  _______________________________________


(подпись)
(ф.и.о.)
"_____" ______________________ 200___ г.

М.П.

Приложение № 5

р а с п и с к а

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами
Настоящая расписка выдана претенденту 


(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства  Российской Федерации от  6 февраля  2006 г. № 75,


(наименование организатора конкурса)
принял(а) от нее запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления     многоквартирными   домами 


(адреса многоквартирных домов)
Заявка зарегистрирована "____" ____________ 200__ г. в 


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером 
.
Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)
______________________  _________________________________________

(подпись)
(ф.и.о.)
"____" ______________ 200___ г.

М.П.

Приложение № 6

Проведение администрацией городского поселения «Поселок Орша» открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

П Р О Т О К О Л

вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению 
открытого конкурса по отбору управляющей организации для 
управления многоквартирными домами, расположенным по 
адресу 
,
председатель комиссии: ______________________________________









(ф.и.о.)

члены комиссии: ____________________________________________



____________________________________________



____________________________________________,

                                                     (ф.и.о. членов комиссии)

в присутствии претендентов:

________________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:

1. _________________________________________________________

2. _________________________________________________________

3. _________________________________________________________.

        (наименование претендентов, количество страниц в заявке)

Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами: __________________________________________________

________________________________________________________________

________________________________________________________________.

Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _____ листах.

Председатель комиссии: _______________________________

                                              (ф.и.о., подпись)

Члены комиссии: ______________________________________



 ______________________________________



 ______________________________________

               (ф.и.о., подписи)

"____" ________________ 200 ___ г.

М.П.

Приложение № 7
 Проведение администрацией городского поселения «Поселок Орша» открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными  домами.

П Р О Т О К О Л

рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными  домами

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенным по адресу 
,
председатель комиссии: 


(ф.и.о.)
члены комиссии:  



,

(ф.и.о. членов комиссии)
в присутствии претендентов:

(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)
составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:
1. 


2. 
.

(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:

1. 


2. 
.

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей,
обоснование принятого решения)

На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты:

1. 


(наименование организаций или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
в связи с 


(причина отказа)
2. 


(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)
в связи с 
.
(причина отказа)
Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _____ листах.

Председатель комиссии: 


(ф.и.о., подпись)
Члены комиссии:  


(ф.и.о., подписи)
"____" ________________ 200 ___ г.

М.П.

Приложение № 8

                                                                       ПЕРЕЧЕНЬ

                                      работ , входящих в плату за содержание жилья

1.Содержание общего имущества жилого дома
а)стены и фасады:

     -отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки)

       Удаления элементов декора ,представляющих опасность,

     - снятие , укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных

        знаков и других элементов визуальной информации.

     - укрепление козырьков , ограждений и перил крылец.

б) оконные и дверные заполнения:

     - установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях,

      -установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнений,

      -покраска дверей и окон, с предварительной зачисткой от старой краски.

в). Внешнее благоустройство:

     -укрепление указателей улиц и лестниц.,

     - протирка указателей,

     -установка урн,

     -покраска урн,

     -погрузка и разгрузка травы, мусора и крупногабаритных бытовых отходов.

г).санитарная очистка придомовой территории:

     -очистка урн от мусора,

     -посыпка территории противогололедными составами или песком (зимой).

2.Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических
 устройств   и   технических помещений жилого дома.

а) центральное отопление:

     -консервация и расконсервация систем центрального отопления,

     -регулировка и набивка сальников,

     -уплотнение сгонов,

     -испытание систем центрального отопления,

     -отключение радиаторов при их течи,

     -очистка грязевиков воздухосборников,

     -слив воды и наполнение водой системы отопления

    -ликвидация воздушных пробок в радиаторах м стояках,

    -утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях.

б). водопровод и канализация:

     -смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в

       технических подпольях и помещениях,

      -уплотнение сгонов,

      -временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках,

      -утепление трубопроводов ,

      -прочистка люков и закрытие крышек канализационных колодцев,

      -прочистка дворовой канализационной сети,

      -утепление трубопроводов в технических подпольях.

в).электроснабжение:

     - укрепление ослабленных участков наружной электропроводки ,

     -прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных  шкафах,

     -проверка заземлений электрокабелей,

     -замеры сопротивления изоляции трубопроводов,

     -проверка заземления оборудования.

3.Аварийное обслуживание:
а).водопровод и канализация

    - ремонт и замена сгонов на трубопроводе,

    -установка бандажей на трубопроводе,

    -смена небольших участков трубопровода ( до 2 метров),

    -ликвидация засора канализации внутри строения,

    -заделка свищей и зачеканка раструбов,

    -выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода.

б).центральное отопление:

    - ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры,

    -ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных

     приборов,

    -ремонт и смена сгонов на трубопроводе,

    -смена небольших участков трубопровода (до 2 метров),

    -выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода.

в).электроснабжение:

     -замена (восстановление) неисправных участков электрической сети,

     -замена предохранителей , автоматических выключателей на домовых водно-

      распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных 

      электрощитах.

     -ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов),включение и 

      замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей,

     -замена плавких вставок в электрощитах.

г).сопутствующие работы при ликвидации аварии

     -отрывка траншей,

     -откачка воды из подвала,

     -вскрытие полов , пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами ,

     -отключение стояков на отдельных участках трубопроводов , опорожнение отключенных 

      участков систем центрального отопления и обратное наполнение их с пуском системы

      после  устранения неисправности 

                                                                                                    Приложение № 9 
Договор

обеспечения заявки на участие в конкурсе

                                                           «___»__________ ______г.

Администрация городского поселения «Поселок Орша» лице главы администрации ______________ ,действующая на основании Устава, с одной стороны, и _________________________, именуемое в дальнейшем «участник конкурса» в лице ________________________, действующего на основании__________________________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1.Согласно настоящему договору «участник конкурса» перечисляет администрации городского поселения «Поселок Орша»  Калининского района Тверской области денежные средства в обеспечение заявки на участие в конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в размере____________________________________________путем перечисления денежных средств на счет администрации городского поселения «Поселок Орша».
1.2. Факт внесения участником конкурса денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. В том случае, если перевод денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе осуществляется участником конкурса, факт внесения денежных средств в обеспечение заявки на участие в конкурсе подтверждается оригинальной выпиской из банка, подтверждающей перевод денежных средств.
1.3. Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате (квитанция в случае наличной формы оплаты, оригинальная выписка из банка в случае внесения соответствующих денежных средств в банк должно быть подано участником конкурса в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе.

1.4. В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка) с отметкой банка об оплате, участнику конкурса отказывается в допуске к участию в конкурсе.

2. Порядок возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе

2.1. Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются  участнику конкурса путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной участником конкурса в следующих случаях и в следующие сроки:

2.1.1. В течение пяти дней со дня принятия решения об отказе от проведения открытого конкурса.

2.1.2. В случае отзыва участником конкурса заявки на участие в конкурсе, в течение пяти дней со дня поступления органу местного самоуправления либо специализированной организации уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.

2.1.3. В случае отказа участнику конкурса в допуске к участию в конкурсе, в течение пяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

2.1.4. В случае, если заявке на участие в конкурсе не присвоен первый или второй номер, в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.

2.1.5. В случае, если заявка на участие в конкурсе, поданная участником конкурса, получена после окончания приема конвертов с заявками  на участие в конкурсе и возвращена участнику конкурса, в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.

2.1.6. В случае если, заявке на участие в конкурсе, поданной участником конкурса, присвоен второй номер, в течение пяти дней со дня заключения договора управления многоквартирными  домами.

2.2. В указанных в пункте 2.1. случаях денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки участником конкурса возвращаются на следующий банковский счет:

____________________________________________________________________

наименование участника (ФИО), Р/счет, Банк, Корсчет, БИК, ИНН, КПП

_________________________________________________________________________________________

2.3. Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случае, если участник конкурса признан победителем конкурса или его заявке на участие в конкурсе присвоен второй номер, и он уклоняется от заключения договора управления многоквартирным домом.

                                      3. Прочие условия

3.1. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

3.2. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны.

4. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон.

(наименование организации, адрес, ИНН, КПП, расчетный счет, наименование банка, корсчет банка, БИК банка)

Администрация городского поселения                           Участник конкурса:

«Поселок Орша»

 170513 Тверская область Калининский район

  Пгт Орша , ул.Привокзальная,д.7

  р/сч.                                            в ГРКЦ ГУ

  Банка России по Тверской области г.Тверь

  БИК 042809001

  ИНН 6924013274

  КПП 694901001

  Код ОКАТО 28220557

Глава администрации городского                                                             ____________________

поселения «Поселок Орша»                                                                             подпись 

________________

   подпись

М.П.
                                                   Информация

для перечисления средств в качестве обеспечения заявки

на участие в конкурсе

Наименование получателя: Администрация муниципального образования городского поселения «Поселок Орша» Калининского района Тверской области.

Адрес: 170513 Тверская область Калининский  район , пгт Орша, 

улица Привокзальная,д.7

ИНН  692 401 32 74

КПП 694 901 001

Расчетный счет  
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Тверской области г.Тверь

БИК  042 809 001

_______________________________________ 

                                                                                                                      ПРОЕКТ
                                           ДОГОВОР

                  управления многоквартирным домом

пгт Орша                                                                                          «___»__________2008 г.       

____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице____________________________________________, действующего на основании ___________________________________________________, и собственник многоквартирного дома, в лице________________________________________,
администрации ________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о следующем:

                                     1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 1. Настоящий договор заключен по результатам открытого конкурса по выбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами , находящимися на территории МО городское поселение «Поселок Орша», проведенного______________________2008 года, (протокол заседания конкурсной комиссии от _____________________________).
                                    2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.Собственник передает, а управляющая  организация принимает на себя управление многоквартирными домами по списку являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

                          3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.Осуществлять функции по управлению многоквартирными домами в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, регулирующего данные отношения.

3.1.2.Обеспечит надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома с учетом их состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния и в соответствии с перечнем работ и услуг, указанном в Приложении № 8 .
3.1.3.Осуществлять текущий ремонт общего имущества согласно перечню таких работ и услуг, указанному в Приложении № 8.

3.1.4.Обеспечить предоставление коммунальных услуг  в соответствии с федеральными и региональными нармативами   и стандартами качества.

3.1.5.С целью предоставления коммунальных услуг заключать с ресурсоснабжающими  организациями договоры, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых услуг, вести их учет.
3.1.6.Производить начисление м сбор платежей в соответствии с настоящим договором, обеспечивая выставление квитанции-извещения не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.7.Своевременно информировать о состоянии и изменении качества коммунальных услуг и режима их предоставления, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для проживающих граждан месте.
3.1.8.Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством ( при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо их ненадлежащего качества).

   3.1.9.Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

   - оформление документов (копий), выписок, связанных с перепланировкой помещения;
   - перевод помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое;

   - принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их 

     семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

   - оформление документов для передачи помещений в аренду;

   - создание условий для содержания домашних животных и оборудования мест их выгула.

   3.1.10. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

   3.1.11. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

   3.1.12. Осуществлять технические осмотры и планово-предупредительный ремонт общего имущества в соответствии  с утвержденным графиком и учетом периодичности.
   3.1.13. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

   3.1.14.  Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в помещении нанимателя в случае аварии - немедленно, в гарантийный период - бесплатно, а за  его счет и по заявлению в сроки, предусмотренные нормативами.

   3.1.15. Принимать оперативные меры по устранению всех недостатков, связанных с управлением  многоквартирным домом на основании предложений, заявлений и жалоб на действия (бездействие), ресурсоснабжающих  и прочих организаций.

   3.1.16. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово- хозяйственной деятельности .
   3.1.17. Вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

   3.1.18. Ежегодно предоставлять Собственнику помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год.

   3.1.18. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора:

      - представить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора,

      - передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации или Собственнику помещений в таком доме.
   3.1.20. Выполнять своими или привлеченными силами ремонт многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия (памятником истории и культуры), только при наличии:

       - лицензии на деятельность по ремонту и реставрации объектов культурного наследия (памятником  истории и культуры), выданной министерством культуры Российской Федерации;

       - согласованной в установленном порядке проектной документации.

3.2. Управляющая организация имеет право: 
   3.2.1. Самостоятельно определять  порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

   3.2.2. Принимать меры по взысканию задолженности по оплате за содержание и ремонт жилых помещений в многоквартирном доме, коммунальные и прочие услуги.

   3.2.3. В случае не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в течение 3 месяцев и более произвести отключение помещения от подачи водо-, газоснабжения, электро- и теплоэнергии, в порядке , установлено действующим законодательством.

   3.2.4. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их нанимателем не по назначению.

      3.2.5. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению  инженерного оборудования многоквартирного дома  в следующих случаях:

        - при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний  государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;
        - при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения  его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

        - в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых коммунальных услуг.

       3.2.6. Проводить капитальный ремонт в жилых помещениях за счет Собственника, в случае принятия Собственником решения о выполнении работ по капитальному ремонту и о  привлечении Управляющей организации для их привлечения.

       3.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3.3. Собственник обязуется:

       3.3.1. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

       3.3.2. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые  установлены  Жилищным кодексом РФ.

       3.3.3. Заключать договоры социального найма жилых помещений в многоквартирном доме.

       3.3.4. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения.

       3.3.5. Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

       3.3.6. Ознакомить всех проживающих дееспособных граждан с условиями настоящего  Договора.
       3.3.7. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных

систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.

       3.3.8. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления и  холодной воды.

       3.3.9. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях о количестве фактически проживающих в жилом помещении граждан.

3.4. Собственник имеет право
       3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности  помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

       3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещений и подсобных помещений в установленном порядке.

       3.4.3. В случае принятия решения о проведении капитального ремонта жилых помещений привлекать Управляющую организацию для выполнения работ по капитальному ремонту.

      3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

      3.4.5. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по  Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
      3.4.6. Оплачивать услуги по настоящему Договору.

                                            4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
       4.1. Оплата Собственником услуг по настоящему Договору включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

       4.2. Оплата коммунальных услуг осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке нормативам и тарифам.
   5.ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
       5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

       5.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
                       6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
        6.1. Договор может быть расторгнут:

   - по инициативе Собственника в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом;

   - по инициативе Управляющей организации , если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования по назначению;

   - по соглашению сторон;

   - в случае ликвидации Управляющей организации.

      6.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирные дома, материальные ценности передаются администрации городского поселения «Поселок Орша».
                                          7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
      7.1.Настоящий договор действует с ________________по___________________.

      7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, что и были предусмотрены настоящим договором.

                                   8.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

         СОБСТВЕННИК                                           УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

    Администрация городского                                    ______________________________
    поселения «Поселок Орша»                                    ______________________________
    170513     Тверская область                                     ______________________________

  Калининский район пгт Орша                                  ______________________________

       ул.Привокзальная,д.7                                            ______________________________

            ИНН 6924013274                                              ______________________________

Глава администрации  городского                             ______________________________

    поселения «Поселок Орша»                                   ______________________________

_____________________________                             ______________________________

М.П.                                                                              М.П.

